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Tarsashaz
1152 Szilas park 32-46.

SZERVEZETI - MUKODESI SZABALYZAT

(Budapest, XV. keriilet, Szilas park. 32-46. szim alatti TARSASIIAZ)

A Budapest, XV. keriilet, Szilas park. 32-46 szam alatti, 91096/34 helyrajzi szdmon
bejegyzett tarsashaz a 2003. év februdr ho 17. napjén tartott kdzgytléscn, a tulajdonostarsak
egyhangu szavazatdval, a

3/2003. szamu hatdrozataban

Ty,

A kivetkezd Szervezeti - Miikodési Szabalyzatot alkotta.



1. SZMSZ BEVEZETO rész

A tobbszdr modositott 1959 évi IV. térvény a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykényvérdl
(tovabbiakban Ptk), az 1997 évi CLVII térvény a tarsashazrol (tovabbiakban tv), valamint a
tarsashazi alapitd okirat felhatalmazasa alapjan a tarsashaz-kozosség mitkodését, szervezetét
a jelen Szervezeti-Mikodési Szabdlyzat (tovabbiakban SZMSZ) hatarozza meg.

2. A szabalvozas alapelvei és rendje

2.1. Az SZMSZ a jogszabalyok, az alapitd okirat alapjan részletezi, kiegésziti, pontositja a
tarsashaz szervezeti-mikodési szabdlyait, figyelembe véve a tarsashaz specidlis, sajatos
adottsagait.

2.2. Az SZMSZ célja, hogy biztositsa a tarsashdz biztonsdgos, eredményes ¢és
koltségtakarékos mitkodésének szabalyozasi feltételeit, az egytittélés szabalyainak betartasat,
betartatisat, kiterjedjen minden olyan szabalyozandd esetre, amely varhatdéan a miikddés
soran el6fordulhat.

2.3.Az SZMSZ magaba foglalja a tarsashazi torvény, az alapité okirat vonatkozo részeit és a
kozgylilés éltal elfogadott szabalyokat.

2.4. A Szervezeti Miikddési Szabalyzatot a kozgyllés legalabb 2/3-0s szavazat tobbséggel
modosithatja.

2.5. Az SZMSZ7 komplex szabalyzat, melynek rendelkezései szerint késziilnek el mas
jogszabalyok altal kételezben eldirt szabalyzatok is, Hézirend vagy a szamvizsgalo bizottsag
altal jovahagyott tarsashaz tigyrend, Tlzvédelmi szabalyzat.

2.6. A jogszabaly valtozasokat, szabalyzatok modositasat 4t kell vezetni az SZMSZ-be, mely
a kozos képviselo feladata.

2.7. A HAZ bels6 rendjére a koziileti kezelésben 1év6 hazingatlanokra vonatkozé hatalyos
jogszabalyok az irdanyadoak (Budapest Févaros Onkormédnyzatanak rendelete a lakoépiiletek,
ingatlanok hazirendjérél), ett6l azonban a kozgyllés altal elfogadott ,Hazirend” (mely az
SZMSZ mellékletét képezi) rendelkezésében eltérhet, amennyiben az nem iitkozik
jogszabalyba.

3. Az SZMSZ hatalya

Az SZMSZ hatalya kiterjed a tulajdonosokra és minden olyan személyre €s szervezetre,
akik/amelyek a tirsashazban allando jelleggel laknak, dolgoznak, latogatdba vagy mas céllal a
tarsashaz teriiletére belépnek.

Y

4. A tarsashaz jogallasa, jellege, jogképessége

4.1.Térsashdz jon létre, ha épiiletingatlanon az alapité okiratban meghatarozott, miiszakilag
megosztott, legalabb két 6nalld lakds vagy nem lakds céla helyiség a tulajdonostarsak kiilon
tulajdonaba, a kiilén tulajdonként meg nem hatarozott éptiletrész, épiilet-berendezés, helyiség
¢s lakas viszont a tulajdonostarsak kdzss tulajdondba kertil.

42, A tarsashdz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt kozds név alatt az épiilet
fenntartdasa, felujitasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése sordn jogokat
szerezhet és kotelezettségeket véllalhat, onalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja koz0s
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6zos tulajdon terheit.

4.3. A nem lakas célu helyiségre, illetbleg az ilyen helyiségekbol 4llo tarsashdzra a lakasokra
vonatkozé rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell.
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5. A Tarsashaz mikodési szabalyai

5.1. A kozos tulajdoni illetéséghez tartozo épitményrészeket ill. osztatlan kézds tulajdont
minden tulajdonostars rendeltetésének megfeleléen szabadon, hasznalhatja. Ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat vagy jogos érdekét.

A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a lakdsokat kizarélag lakés céljara fogjak
hasznalni, igy a lakédsokban kereskedelmi, ipari és szolgaltato tevékenység csak a kozgyiilés
jovahagyasaval folytathaté. Ez azonban nem zérja ki, hogy a tulajdonostérsak foglalkozasaval
jéaro tevékenységét sajat lakdsdban ne gyakorolhassa, a hdzirend szigora betartasa mellett.
Amennyiben lakés c€lt kiilon tulajdont nem lakés céljara hasznél (pl. iroda, kereskedelem,
rendeld, stb.) a tulajdonosa (bérlGje) a kozos tulajdon fokozott hasznalataért 30%-al emelt
ko6z6s koltség hozzgjarulds megfizetésére kotelezett.

5.2. Mindegyik tulajdonostdrs kételes épitményrészét jo karban fenntartani jogaban all a
tulajdonostarsaknak a mindenkori jogszabalyok értelmében megkivant hatdsagi engedély
alapjan a mindenkori €pitési szabalyok betartdsa mellett, a kiilon tulajdoni illetéségét képezd
ingatlan bels6 beosztasat (mtszaki kialakitdsat) sajat koltségén megvaltoztatni, amennyiben
ezzel az éplilet biztonsagit nem veszélyezteti, valamint a k6zds tulajdon javitasi, karbantartsi
tevékenységét nem akaddlyozza. A peres helyzet és a tulajdonostirsak (vagyonuk)
veszélyeztetésének elkeriilése érdekében szandék bejelentési kotelezettség terheli a
tulajdonostarsakat a tarsashdz irdnyaban, amennyiben fenti célzati valtoztatast kivannak
végrehajtani a kiilon tulajdonuk viszonylatdban.

Az Alapité Okirat szerint kiilon tulajdonban 1évé nyomd-, lefolyé-, és fiitési vezetékeinek
(konkrétan: az elagazastl szamitott alapvezeték) meghibdsodasabdl eredé atazasok koltségét
az a tulajdonostérs viseli, akinél a meghibdsodds tértént, amennyiben erre az épiiletbiztositas
valamely forméja nem terjed ki.

5.3. A tarsashaz mind kiils6, mind bels6 egysége, esztétikai hatasanak fenntartisa minden
tulajdonos érdeke, ezért a haz falain, homlokzatan, kapubejaratain, 1épcséhazéban, kertjében
vagy kerftésén tablat, hirdetményt, vilagitd berendezést, stb. a tulajdonostarsak kézgytilési
hatarozata nélkiil elhelyezni nem szabad. A hozzdjaruldss nem mentesit az egyéb
jogszabalyban esetlegesen megkdvetelt hatdsdgi engedély beszerzése alol.

5.4. A kozosségben maradd épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a nem lakds
céli helyiségeket egyiittesen kell biztositani, a kiilén tulajdoni illetéségeket az egyes
tulajdonostarsaknak kell biztositani (kdzgy(lési dontés esetén fentiek Osszevontan,
¢pliletbiztositasként is kothetdk, de a kitlizott cél az, hogy feleldsség biztositds nélkiili
ingatlan rész ne legyen az épiiletben.) Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési targy,
stb. megrongalddik vagy elpusztul, helyredllitdsarél azonnal gondoskodni kell. Ha az elemi
kar altal elpusztult épiiletrész vagy felszerelés helyredllitasara sziikséges koltségeket a
biztosité nem (vagy csak részben) fedezi, €s a teljes helyreallitas kifizetésére a felajitasi alap
nem nyUjt kell§ fedezetet, ugy ez esetben a tulajdonostirsaknak kell a hidnyzo osszeget
viselni tulajdoni illetdségiik aranyaban.

6. Kozis koltség

6.1. A kozds telek, kozos épitményrészek, felszerelések, egyéb kozos berendezések és nem
lakas céli helyiségek, lakas és tirgy minden néven nevezenddé kozterheit, fenntartdsukhoz
vagy helyreallitisukhoz sziikséges koltségeit a tulajdonostarsak egymds kozotti
jogviszonyukban k&telesek fizetni a jelen SZMSZ-ben rogzitettek szerint.

A koz0s Képvisel6 dijazasa albetétenként egységesen keriil megéllapitasra. A kozos képviseld
dijazasat €s készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.



6.2. Mellékvizmérédraval, hémennyiségmérdvel kapcsolatos eljarasi szabalyok

A bekotési mérén (fovizmérd oOran) mért fogyasztas és az egyéni lakdasmérdk
(mellékvizméréorak) osszes fogyasztasanak kiilénbsége a kdzos célu vizfogyasztas. A kozos
célu vizfogyasztas dijrészének megfizetéséhez a tulajdonostirsak albetétenként egyenld
aranyban kotelesek hozzajdrulni. '

Azon tulajdonostirsak részére, akik nem rendelkeznek mellékvizmérével és érvényes
kozlizemi szerzédéssel, illetbleg nem szolgéltatnak adatot a kdzds képviselé/megbizottja
részére a kért hatdridére, valamint ha a szdmla a mellék-vizméréorara vonatkozodan
fogyasztast nem tartalmaz (kétszer egymas utan 0 a fogyasztas, €s a lakds lakott) — abban az
esetben a fOvarosi szervek déltal megallapitott atlagot kell figyelembe venni és az adott
id8szakra emelt Osszegl kozos koltséget kell a tulajdonosnak fizetni.

( 3 tagl csalddnal 9 m” hidegviz, 6 m’ melegviz az elszamolas alapja)

Ezt a gyakorlatot kell alkalmazni meghibasodott mellékmérd esetén is. A mellékmérd
meghibdsodasat a tulajdonosnak, hasznalonak haladéktalanul jelezni kell a kozds képviselet
felé és a javitasrol sajat kéltségen 8 napon beliil gondoskodni kell.

A mellékvizméroket kozgyiilési hatdrozat alapjan plombéaval kell ellatni. A hé ¢és melegviz
szolgaltatas dijat a tulajdonosok a meglévé egyéni szerzédéseik alapjdn, a tarsashaz kiilén
hatéarozata szerint fizetik.

Ha a szamla a mellék-vizméréorara vonatkozdéan tobb hénapon keresztiil fogyasztdst nem
tartalmaz, Ggy a kiegyenlités el6tt a kozds képviseld/ megbizottja kérjen a dijbeszed6td], vagy
a szolgaltat6tol tajékoztatast az okrol.

Minden helyiséghasznalo a takarékos vizfogyasztds érdekében kételes a vizes berendezéseket
olyan allapotban tartani, hogy muszaki meghibasodas miatt vizelfolyds ne legyen, anyagi kart
gondatlansagbol ne okozzon. Ha igazolhaté mddon nem tette meg a sziikséges intézkedéseket,
vagy gondatlansagbol, esetleg szandékosan indokolatlan tébblet vizfogyasztds kévetkezik be,
vagy mas anyagi kar (pl: beazas) éri a tarsashdzat, ugy annak anyagi kovetkezményeit a
karokozo koteles viselni.

Abban az esetben ha valamelyik tulajdonostirs huzamosabb ideig nem tartézkodik a
lakdsaban fiitési idényben, a flitési koltség elosztasarél kiilon kozgytlési hatirozat
rendelkezik.

A tulajdonostirs koteles lehetdévé tenni és tlirni, hogy a kiilén tulajdont lakésba
képvisel6/megbizottja, bejusson a mér6orak ellendrzésére az eldre egyeztetett idépontban.

6.3vA tarsashaz kozos teriileteinek vilagitdsara szolgdlé 4dram dijat a tulajdonosok
albetétenként megosztva fizetik.

6.4.A szemétszallitasi dijat albetétenként megosztva fizetik.

6.5. A takaritéasi dijat a tulajdonostarsak albetétenként fizetik.

6.6. A karbantartasi, hibaelharitdasi ¢és felujitasi munkdk koltségeit albetétenkénti
megosztasban fizetik.

6.7. A tarsashaz lzemeltetéséhez sziikséges egyéb koltségek (pl. bankkoltség,
nyomtatvanyok, posta és masolasi koltségek, izzok, sé és egyéb takaritoszer és takaritdoeszkoz
koltsége) albeténtenkénti megosztasba fizetik.

6.8. Az épiletbiztositds ¢és a felujitasi alap Osszegét a tulajdonostarsak tulajdonuk
négyzetméterére vonatkoztatva fizetik.

6.9. Olyan felmeriilé koltség esetén, amelynél a tulajdoni hdnyad szerinti kéltség megosztas
nagy mértékl ardnytalansaggal terhel6dik a tulajdonostarsakra, érvényes kozgytilésen 2/3-0s
tulajdoni hanyaddal megszavazott hatdrozatban hozhatnak a tulajdonostarsak, a tulajdoni
héanyad szerint hozzajarulastol eltérd koltség megosztast eredményez6 dontést. A hatdrozatnak
pontosan kell tartalmaznia a koltség megnevezését, a megosztas modozatat és érvényességét.
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6.10. Felajitasi céla tartalékképzés

A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy felujitasi alapot képeznek a kozgytlés 4ltal
meghatdrozott négyzetméterenkénti 6sszeggel.

A képz6d§ tartalékokat minimum 31 napos, folyamatosan megujithatd lekotott szamlara kell
atvezetni. A kiilon befizetést elkiilniilten kell vezetni, amennyiben az karbantartas-felujitasi
vagy korszerisitési munkakra vonatkozik.

A felujitasi alap kiilon szamléan keriil vezetésre, valamint lek&tésre. A feljitasi szamlan 1évo
pénzdsszeg felhasznalasahoz tobbségi hatdrozat sziikséges.

A tulajdonostarsak megallapodnak abban is, hogy a tulajdonat értékesitd tulajdonostars csak
abban az esctben tarthat igényt a fel nem hasznalt hozzdjarulasra, ha azt az Uj tulajdonos
megfizeti.

6.11. Ko6zos koltséget nem képez kiaddsok
- egyedileg igényelt masolasi koltség, tulajdonost terhelé egyéb kiadasok (igyvédi koltség,
postakoltség, eljarasi illeték)

6.12. Késedelmi kamat

A kozs koltség befizetés minden ho 15-ig esedékes a hataridén tali befizetéseket késedelmi
kamat terheli.

A késedelmi kamat kiszdmitasanak médja:

Késedelem Gsszege x a térvény szerinti mérték x késedelmi napok szdma

évi napok szdma

Amennyiben fedezethidny miatt a kiegyenlitetlen, illetve késve kiegyenlitett szamlak utdn a
tarsashaz a szolgaltatok felé késedelmi kamatot kénytelen fizetni, ugy ez a kiadas az abban az
idészakban fedezethidnyt okozé tulajdonosokat terheli tulajdoni hdnyaduk ardnyaban.

7. Gazdalkodasi alapelvek

Jelen SZMSZ-ben a tarsashéz felhatalmazza a szamvizsgalo bizottsagot, hogy dolgoztassa ki
¢s hagyja jovd a gazdalkodassal §sszefliggd szabalyokat, melyek térjenek ki:

a tartalékolas rendjére, a pénz lekStésre a magasabb kamatbevétel érdekében,

- atmenetel likviditdsi problémak esetén a kitelezettségek teljesitésével kapcsolatos
eljarasi rendre,

- pénzkezelés szabdlyaira, .

irattarozds szabalyaira, (bankszamlék, levelezések, jegyzokonyvek, emlékeztetdk)

leltdrozas szabélyaira,

készpénzforgalom minimalizalasara,

kozds képviseld/intézd bizottsag értékelési szempontjainak kidolgozasara, a targyévi

ligykezel6 tevékenységre vonatkozéan (havi ellendrzések tapasztalatai, kell6

gondossiggal torténd eljards szamlak kiegyenlitése, hataridds feladatok teljesitése)

7.1. A tulajdonosok befizetési formai

- kozos koltség elbleg, amely az tizemeltetési, miikodtetési kiadasokra nyujt fedezetet,

- a havi rendszeres el6leget a tulajdonosok 4tutalassal vagy a rendelkezésiikre bocsatott
csekkel fizeti be, legkésébb minden targyhé 15-1 beérkezési hataridével.

- kiilon befizetés, mely kozgyiilés altal meghatarozott célra és hataridére torténd
egyszeri befizetést jelent, (nagyobb karbantartési, felajitasi munkak, korszerisités)

7.2. Koltségek (kiadasok) kifizetésének szabilya
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Kifizetés el6tt a Szamvizsgalé Bizottsag elndkének be kell mutatni a 100 000 Ft feletti
szamlédkat siirgds esetekben.

- nem tervezett kiadasok

- tervezett karbantartasok, felujitasok,

7.3. BankszAimla nyitis és rendelkezés a bankszamlan elhelvezett pénzeszkoziok felett

A Tarsashaz szabadon valaszthatja meg, hogy melyik erre felhatalmazott pénzintézettel kot
bankszamlaszerz6dést. Bankszamla szerz6dés megkotéséhez sziikséges az alapitd okirat, az
adoszam, €s a kozos képviseld jogosultsagat igazold kozgytlési hatarozat.

A bankszamlaszerz6dés megkétésekor irdsban be kell jelenteni a hitelintézethez, hogy a
pénzforgalmi bankszdmla (bankszémlik) felett ki jogosult, illetéleg kik jogosultak
rendelkezni. Ha a kozos képviseld megbizdsa megsziinik, az altala bejelentett alairok
rendelkezését a hitelintézet mindaddig érvényesnek tekinti, amig az j vagy mdas vezetd
masként nem rendelkezik.

A Térsashéaz bankszamldjan elhelyezett pénzeszkozok felett a bejelentett alairasra jogosultak
rendelkezhetnek, a bejelentésben meghatérozott médon. A pénzintézethez hirom személy
részére célszerli bejelenteni az alairasi jogot. A bankszamla feletti rendelkezés
jogszerliségéhez a kijelslt hdrom személy koziil két személy egylittes aldirdsa sziikséges. A
harom személy koziil egyik a kozés képviseld, masik két személy pedig a szamvizsgéld vagy
gazdasagi bizottsag tagja.

8. Fizetési felszolitasok rendje

A kozos képviselé elndke koteles levélben és/vagy szoban felszolitani azt a tulajdonost,
akinek — nyité egyenlegét is figyelembe véve — 2 havi kizds koltség elbleg sszegének
megfeleld fizetési elmaradasa keletkezett. Amennyiben a felszolités eredménytelen, a kdzds
képviselonek a kvetkez6k irant kell intézkedni:

-fizetési felszolitds levélben,

-fizetési meghagyds beaddsa a Birésag felé,

- Jogerds fizetési meghagyas eredménytelensége esetén veégrehajtasi eljards kezdeményezése a
Birosagnal.

9. Jelzdlogjog bejegyzés

A kozgy(ilés a hatdrozatdval, vagy a szervezeti-miikodési szabalyzat felhatalmazésa alapjan a
kozds képviseld a kozos kéltséghez valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves
hétralékba kertilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak j elzaloggal valé megterhelését rendelheti
el a hétralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves
hatralékonként megismételhetd.

Jelen SZMSZ alapjén a kozos képvisel8/intézé bizottsdg elndke felhatalmazast kap arra, hogy
az elszamold koézgyiilések kozotti idszakban rendelje el sziikkség esetén a jelzdlogjog
bejegyzését a féléves hatralékba kertiilt tulajdonosok kiilsn tulajdondra.

A kozds Kkoltséghez valé hozzgjarulds befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt
tulajdonostarsak azok, akiknek a targyévi nyitd egyenlege és befizetései nem érik el a
targyévi befizetési kitelezettség felét.

A hatralékba keriilt tulajdonostérs kiilén tulajdonanak jelzaloggal valdé megterhelésrdl szolo
hatarozatot, illet6leg rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslati lehetdség
feltiintetésével kézbesiteni kell.
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A kézbesitést a kozos képvisel6/intézo bizottsag elndke tértivevényes ajanlott levélben koteles
megtenni. A jelzélogjog bejegyzés és torlés valamennyi koltsége és a késedelmi kamat a
hatralékos tulajdonost terheli.

10. Jogorvoslati lehetoséoek

Ha a kozgytilés hatarozata jogszabaly vagy az alapité okirat, illetéleg a szervezeti-miikodési
szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a Birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon beliil.

11. A tarsashaz szervezet

11.1. A kézgyiilés

A kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonosokbol &ll6 kozgyilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A kozgytlés hataskorébe tartozik:

a) Valamennyi tulajdonostirs egyhangi dontésével a rendes gazdalkodds korét meghalado
munkalatok elvégeztetése €s kiadasai,

b) az alapité Okirat mddositasarél egyhangt dontésével, kivétel: CLVILTv. 6 §/1/bek.

¢) az 6sszes tulajdoni hanyad kétharmados tdmogatd dontésével a kozos tulajdonba tartozo
¢ptiletrészek, helyiségek, lakasok elidegenitése,

d) a koézgytlésen jelenlévo tulajdonostarsak tulajdoni hanyadanak kétharmados hatérozataval

- a szervezeti-mkodési szabalyzat megalkotasa, modositasa,

- a nem lakas céljara szolgdldo helyiség hasznalatinak, hasznositdsanak modja,
megvaltoztatasanak jovahagyasa, ha az nem zavarja a lakhatast,

- a lakéstakarék-pénztarba belépés,

e) a kozgyiilésen jelenlévok tulajdoni hanyadanak egyszerii tébbségi hatarozataval dontenek

- a kozos Képviselonek, valamint a Szamvizsgald Bizottsagnak megvalasztasardl, jogkorérdl,
felmentésérol €s dijazasarol,

- A kozgyulés a kozos képviseldt, illetdleg a szamvizsgéld bizottsdgot barmikor felmentheti.
A kozos képviseld felmentésére a megbizasi szerzédésben rogzitett felmondasi hataridét is
figyelembe kell venni,

- a kozosség éves koltségvetésének és elszamoldsanak elfogadasrol, valamint a kozos
képviseld részére a felmentvény megaddsarol, a felmentvény nem jelenti az esetleges
- Az éves elszamolas elfogaddsardél a kozgyllés a Szamvizsgdlé bizottsdg komplex
szempontok szerint tortént értékelése alapjan dont. (az értékelés szempontjait a tarsashazi
igyrend tartalmazza),

- a tulajdonosok adatszolgaltatasi kotelezettségének megallapitasardl,

- a hazirend megallapitasarol,

- a kozos tulajdonban 1évo épliletrészek fenntartasarol, felujitasardl,

- az éves koltségveteés megallapitasarol,

- felvyitasi alap képzésérol ¢s annak mértékérol,

- a felyyitasi alap felhasznaldsarol, megsziintetésérol,

- a felyjitasi palyéazaton valé részvételtol,

- a kozos tulajdon hasznélatardl, bérbeadasardl, a jogszabalyok €s hatdsagi rendelkezések
szerint,

- a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokrol,
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- a kozos koltséghez valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék
meglizetésének biztositékaul.
- minden olyan iigyben, amelyet az alapité okirat vagy a szervezeti-mik&dési
szabdlyzat nem utal a kozos képviseld, az intézd bizottsag, vagy a szamvizsgald
bizottsag hataskorébe.

A kizgvilés dsszehivasa

- A kozgytlést a kozds képviseld, a kozgytllésre valamennyi tulajdonostarsat frasban kell
meghivni.

- Az éves rendes kozgy(lést évente legkésébb majus 31-1g meg kell tartani. Sziikség esetén év
kozben is 6sszehivhato rendkiviili kdzgytilés.

- Stirgés esetet kivéve a kozgytlilési meghivot legkésébb a kozgyilés idépontja elbtt nyole
nappal kell megkiildeni a tulajdonostarsaknak.

- A meghivonak tartalmaznia kell a kozgy(ilés helyét, napirendi pontjait. A kézgyllés csak a
meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot.

- Kotelez6 a kozgytlés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irdsban kérték.

Ha a kérést a kozos képviselé nem teljesitette, az 6sszevonast kérd tulajdonostarsak altal
megbizott személy a kézgytilést 6sszehivhatja.

Kozoviillés hatarozatképesséoe

- A kozgytlés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak t6bb mint a felével
rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak. Ez aldl kivétel az 11 a-d) pontokban meghatarozott
szavazast igényld napirendi pontok.

- a kozgylés hatarozatképességének megéllapitasara jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a
jelenlévé tulajdonostarsak vagy meghatalmazottjanak ala kell irni.

A tulajdonostarsat barki képviselheti olyan irasbeli meghatalmazassal, amelyet két tanu alairt.
A meghatalmazast a kozgyiilés jegyzokonyvének mellékleteként kell kezelni és arhivalni.

A tulajdonosok a kozgytilést megel6zé 4 nappal kitelesek a kozos képviselonek (az intézd
bizottsagnak) jelezni, ha nem tudnak részt venni a kdzgytilésen, és meghatalmazottal sem
képviseltetik magukat amennyiben ezt elmulasztjdk, ¢és emiatt a kozgylilés
hatarozatképtelen, ugy a megismételt kozgyiilés koltségét a mulasztast elkovetd tulajdonosok
tulajdeni hanyaduk aranyaban viselik. ‘

Ez alol az a tulajdonost menthet6 fel, aki igazolja, hogy Onhibdjan kivil nem tudta a
bejelentést megtenni, illetve vératlan akadélyoztatds miatt nem tudott részt venni a
kozgyiilésen.

Ha a kozgyiilés nem hatérozatképes, az Gjabb (megismételt) kozgylilést a hatarozatképtelen
kozgytilést kivetd harom napndl késobbi, de legfeljebb 15 napon beliili idépontban az
eredetivel azonos napirenddel meg kell tartani.

A megismételt kozgyllés az eredeti kozgylilés meghivojdban — az eredeti kozgytilési
hatdrozatképességtol fiiggd feltétellel — is kitlzhetd. Szervezeti —milkodési szabalyzat
megalkotasarol megismételt kozgylilésen nem hozhato hatérozat.

A megismételt kozgytilés a jelenlévok tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt
a kortilményt a megismételt kozgyiilés meghivdjaban fel kell tintetni. Megismételt kozgytilés
a szervezeti-miikddési szabdlyzat megalkotasara, médositasara csak akkor hozhat hatarozatot,
ha az eredeti kdzgytilésre eldirt tulajdoni hanyadnak megfelelé szavazati arany biztositott.

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk alapjan illeti meg a szavazati joguk.

-
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(A tulajdonostarsak a jelenléti iv alairdsakor a kozos képviseld 4altal dtadott szavazdcédulaval
gyakoroljak szavazati jogukat.)

A kozgyllés hatarozatat a jelenlévd tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szamitott
szavazattobbséggel hozza meg.

Szavazategyenloség esetén meg kell ismételni a szavazast. Ha ismét szavazategyenlGség
kovetkezik be, akkor 0j kozgytilést kell 6sszehivni az adott napirend kapesan.

Jegyzokinvv kitelezo vezetése, tartalmi elemeinek meshatirozisa

A kozgytlésen a hatdrozatot is tartalmazé jegyzékonyvet kell vezetni, amelyet a kozgytilésen
elndkld személy ¢és két tulajdonostars az alairasaval hitelesit. A kodzgylilés a jegyzékonyv
vezetésével tulajdonostarsat bizhat meg. A hitelesség érdekében a kozgyiilés elnokét a
jegyzOkonyvezetdt és a jegyzOkonyv hitelesitdit a kozgyllés megnyitdsit kovetden a
napirendi pontok megtargyalasa elott kell megvalasztani.

A kozgytlésen elhangzottakbol csak azok a javaslatok keriilnek a jegyzOkonyvbe, amelyek a
doéntéshozatalt alapvetéen befolydsoljak.

A hatarozatokat minden évben 1j sorszamozassal kell vezetni. A hatdrozatoknal tulajdoni
hanyadok (%o-0k) szerint kell régziteni az igen, nem, tartézkodott szavazatokat.

A tulajdonostarsak a kozgyllés jegyzokonyvébe a kozos képviselé fogadd ordjan
betekinthetnek, igény szerint arrol — a masolasi dij kifizetésével — példanyt kaphatnak.

Irasbeli szavazas lebonvolitasanak rendje:

A kozgylilés hatarozatit irasbeli szavazdssal is meghozhatja. Irasbeli szavazdsra a kozds
képviseld, illetbleg intézobizottsag elndke bocsatja a hatdrozatot.

Olyan kérdésekben tehetd fel a hatarozati javaslat irasbeli szavazasra, amelynek eldéntéséhez
sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a hatdrozati javaslat melléklete
tartalmaz.

A szamvizsgdld bizottsdggal a hatarozati javaslatot elézetesen véleményeztetni kell,
legrévidebb nyolc napos hataridével. A hatirozati javaslathoz a szamvizsgdlo bizottsag
irasban adott véleményét csatolni kell.

A tulajdonostarsaknak megkiildott kozgylési hatarozati javaslatra az irdsbeli szavazatukat a
megkildéstdl szamitott legkésébb nyole napon beliil kell megadniuk. Ezen hataridd utan a
beérkezett szavazatok alapjan a kozds képviseld koteles a szavazatokat Osszesiteni, €s a
dontésrol legkésébb 10 napon beliil irasban a tulajdonostarsakat értesiteni.

A kozgyllési hatarozatnak meg kell felelnie a torvényi és mas jogszabalyi elOirasoknak,
tovabba a tarsashazkozosség alapitod okiratanak és szervezeti- mikodési szabalyzatnak.

Amennyiben a kozgyllés hatdrozata jogszabaly vagy az alapitd okirat, illetéleg a szervezeti
mikddési szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsdgtél a hatdrozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon beliil a hataridd
elmulasztdsa jogvesztéssel jar.

A kozgytilési hatarozatokat minden tulajdonostérs kiteles végrehajtani.

11.2. Ko6zis képviselo

A kozgyllés a tarsashazkozosség Ugyeinek intézésére kozos Lképviseldt, vagy
intézObizottsagot (elnokot, tagokat) valaszt.
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A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag feladat, és hataskére megegyezik, a kozos
képviseldre vonatkozd szabalyokat kell az intéz6bizottsagra is alkalmazni.

A kozos képviseld, illetbleg az intézObizottsag elndke jogosult a kozosség képviseletének
ellatasdara a bir6sdg és mas hatosag elétt is. E jogkorének korldtozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

A kozos képviseld intézése soran jogokat szerezhet €s kotelezettségeket vallalhat, 6nalléan
perelhet és perelhetd.

A kozos képviselot, illetbleg az intézObizottsdg elndkét a tarsashazkozosség kozgylilése
felhatalmazza, hogy a tulajdonostarsnak a kozos koéltség megfizetéséhez vald hozzdjarulas
féléves hatraléka esetében a kozosséget megilleté jelzalogjog bejegyeztetése iranti
rendelkezést kiadja.

A kozos képviseld a kozosségnek ezen igényét kiteles érvényesiteni a tulajdonostars kiilon
tulajdondnak az ingatlan-nyilvéantartasban torténd jelzéloggal valdé megterhelésével.
Felhatalmazza tovabba arra is, hogy ha a tulajdonostars a hatralékot jarulékaival egyiitt a
kozosség részére megfizette, a bejegyzett jelzalogjogot a kiilén tulajdonrdl toéréltethesse.

A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag elndke jogkorében eljarva koteles:

- Osszehivni a kozgyiilést a tulajdonostarsak irasbeli értesitésével, elékésziteni a

kozgytlés hatarozatait,

- a kozgylilést levezetni, ha a tulajdonostarsak mas levezetd elndk valasztasat nem

kezdeményezik,

- a kozgylilés hatarozatait végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenck a

jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti miikddési szabélyzat rendelkezéseinek,

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa és felujitdsa érdekében.

- évenként irasban koltségvetési javaslatot késziteni, amelynek tartalmaznia kell:

- akozos tulajdonnal kapcsolatos véarhatd bevételeket és kiadasokat, koltség nemenkent,

- atervezett fenntartasi és felyjitasi munkakat,

- a tulajdonostdrsak  kozds  koltséghez  valé  hozzdjarulasinak — Osszegét

tulajdonostarsanként,

- kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez vald hozzajarulds

dsszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcesolatos igényeit,

- éves beszamoldt kell késziteni, mely tartalmazza:

- a tetvezett és tényleges kiaddsokat koltség nemenként, és a kozos koltség
megosztasanak az alapité okiratban vagy szervezeti miikodési szabalyzatban
megédllapitott szabalyai szerinti bontasban,

- atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

- a kiadasok-bevételek kiilonbségének zard egyenlegét, és a pénzkészletek kezelési
modja szerinti részletezeését,

- atargyévhez tartozd, kzosség egészét terheld kotelezettségeket,

- akozos koltséghez vald hozzajarulas elbirdsait €s teljesitését tulajdonostarsanként

- akozos képviseld 100 000Ft feletti szamlat kiegyenlités elott — koteles a szamvizsgald
bizottsdgnak bemutatni. A kiegyenlités tekintetében a kozos képviselét nem koti a
szamvizsgalo bizottsag véleménye,

- a kozos képviselé jogosult a kdzgylilés altal meghatarozott keretek kozott a kozds
tulajdon  bérbeaddsara egyedi szerz6dést kotni, gyakorolja tovabba a
tarsashazkozosség alkalmazottai felett a munkaltat6i jogokat, szerzédéseket kot.

- akozos képviseld koteles gondoskodni arrdl, hogy a tarsashaz miikodése megfeleljen
a szamviteli, adéhatésagi és mas jogszabalybol adddo eléirdsoknak.
jelen SZMSZ felhatalmazasa alapjan a kozds képviseld tigyvédet is megbizhat a
tarsashaz kozosség képviseletével.
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A kozos képviseld az egyes tulajdonostdrsaktol, Szamvizsgald bizottsdgtol utasitist nem
fogadhat el.

A kozbs képviselé tigyfélfogadasi rendjét, valamint a hétvégékre, iinnepnapokra vonatkozo
ligyeletet a Hazirend tartalmazza.

Nem lehet kozos képvisels, illetbleg nem lathat el tarsashaz kezelési tevékenységet az a
termeészetes vagy jogi személy, illetéleg jog szemelyiséggel nem rendelkezd gazdasagi
tarsassag, akivel (amivel) szemben az 1997 évi CLVILTv 36 §-ban megfogalmazott kizarasi
okok &llnak fenn.

11.3. szamvizsgalé bizottsag (SZVB)

Abban a tarsashdzban, amelyben 50 lakdsnal tobb lakds van a kozosség gazdalkodasanak
ellendrzésére szamvizsgalo bizottsagot kell valasztani.

A Szamvizsgalo bizottsdg feladatait a tarsashdz SZMSZ-e, tlizvédelmi szabalyzata,
hazirendje, és az tarsashazi ligyrend (gazdalkodasi-ellendrzési szabalyzat) eldirdsai szerint
végzi.

hatiskore:

A SZVB feladat és hataskore:

Elézetes id6pont egyeztetés alapjan: barmikor a kozos képviseld tigyintézésének ellendrzése,
havonként a kozdsség pénzforgalmanak ellendrzése

- véleményezi a kozgy(lés elé terjesztett javaslatokat, kozgytlési hatarozat-tervezeteket,
(koltségvetést, elszamolést, szabalyzatok médositdsat, palyazati anyagokat, valamint az
alapito okirat, illetéleg a szervezeti miikodési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett
bemutatott szamlakat.

- tiizvédelmi szabalyzat €s a tarsashdz tigyrendjének elkészittetése, jovéahagyasa,

- véleményezi sziikség esetén a szerzédéseket,

- beszamol a kozgytlésnek a tevékenységérdl, ellendrzésekrdl, azok értékeléseirol,

- javaslatot tesz a kozos képviselé targyévi dijara,

- kbzgytilési napirendi pontra javaslatot tesz,

- a megbizdsi szerz0dést jovahagyja a kozos képviseldvel a kozos képviseleti feladatok
ellatasara.,

- kozgy(lés Osszehivasa, ha a kozds képvisels a kotelezettségének nem tesz eleget, vagy a
szamVizsgalé bizottsdg észrevételezése alapjan nem korrigdlia a jogkorét meghaladd
intézkedését.

Jelen SZMSZ alapjan a kozgy(ilés min. 3 f&s szamvizsgald bizottsagot valaszt.

Az S7ZVB testtileti iilés formdja:

A szamvizsgalo bizottsag tagjai koziill valasztja meg elnokét, dontéseit szavazattobbséggel
hozza meg. (1997.évi CLVILtv.38 §(2) bekezdés

A havi pénzforgalom ellenérzésénél dontési joga van az ellenérzési moédszerrdl.

Nem terjed ki hataskore a kozos képviseld utasitasara, feladatokat, megbizést, utasitast a
k6z6s képviselének nem adhat.

A szamvizsgilé bizottsag ellenérzési jogkorébe tartoznak a kivetkezok:

- a kozos képviseld altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a
kovetelményeknek, a szervezeti mikodési szabalyzatban, kozgyilési hatirozatban
eléirtaknak, tartalmilag kellden szolgaljak-e kozgyiilési dontés megalapozasat,

- a kozos képviseld dltal hozott dontések a kozosség érdekeit szolgaltak-e,

- az elszamolas a tényleges kiadasokat €s bevételeket tartalmazza-e,
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- a kozos koltséghez vald hozzajarulas felosztasa megfelel-e az alapitd okirat, szervezeti
muiikodési szabalyzat eldirdsainak, a kdzgytlési hatarozatoknak,

- a pénziigyi helyzetjelentés a valos képet mutatja-e,

- a kinlevé tartozdsok behajtasara az intézkedések szabalyosan, é€s az eldirtak szerinti idoben
megtorténtek-e,

- két kozgytlés kozott a kozgytlési hatarozatok végrehajtasa.

A szamvizsgalo bizottsag miikidési feltételeinek biztositasa

A szamvizsgald bizottsag miikodéséhez sziikséges technikai, személyi feltételeket igény
szerint a kozos képviseld biztositja a tarsashaz koltségére.

12. A kozos Képviseld, az intézd, illetoleg szamvizsgalo bizottsag felmentése

A kozgylilés a kozos képviselot, illetdleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti.
A felmentés sordn figyelembe kell venni a megbizasi szerzédésben foglalt felmondasi
szabalyokat.

13. A kizios képvisel6 részére a felmentvény megadasa

Az éves elszdmolas elfogadasa esetén a kozgylilés a kozos képviseld, targyévi tigykezeld
tevékenységét jovahagyja, felmentvényt ad. A felmentvény nem jelenti az esetleges kartéritési
1gényrol torténd lemondast.

14. A tarsashaz tulajdon egvsége

A tarsashazban 1évé lakédsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek a tulajdonostarsak kiilon
tulajdondban vannak. A tarsash4z azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek
kiilon tulajdonban, a tarsashazi tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak.

A tarsashazi oroklakas, illetéleg a kiilon tulajdonban 1évé egyéb helyiség a k6zos tulajdonbol
a tulajdonostérsat megilletd tulajdoni hdnyaddal egytitt 6nallé ingatlan.

A kiilon tulajdon és a kozos tulajdonban 1évd vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet
képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni. Megosztani, megosztva mdsra atruhézni csak
valamennyi tulajdonostars 4ltal elfogadott, és jogszer(i okiratba foglalt megegyezés alapjan
lehet.

14.1.Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga, adatszolgiltatasi. koltségviselési
kotelezettsée a kiilon tulajdon viszonylataban

A tulajdonostarsat a tarsashazi oroklakdsra és egyéb helyiségeire megilleti a birtoklds, a
hasznélat, a hasznok szedésének és rendelkezésének joga. A tulajdonostarsat a kiilén
tulajdonaban 16v6 lakdsra ill. nem lakds célu helyiségre szabad rendelkezési jog illeti meg, azt
elidegenitheti, megterhelheti.

A kilon tulajdonban 1évé lakdsok (helyiségek) berendezések, felszerelésének
karbantartasaval, feljitasaval, potlasaval, fenntartdsaval jard koltségek a lakas (helyiség)
mindenkori tulajdonosat terhelik. Ha az érdekelt tulajdonostars a fent leirt kotelezettségét nem
teljesiti és magatartdsa az adott épiilet tulajdonosainak érdekét sérti, tigy a kozos képviseld
jogosult a kotelezettségét elmulasztd tulajdonostars terhére és koltségére a sziikséges
intézkedést megtenni.

A tulajdonostars koteles a kozos képviselének, illetve az intézébizottsag elndkének bejelenti:
a kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
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lakeimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki 4ltal megtekintheté természetes személy adatat,
anyja nevét, sziiletési évét, illetleg a jogi személy székhelyét, statisztikai szamjelrendszer
szerinti torzsszamat, kiilén tulajdondt bérls szemé€ly adatat, a kiilon tulajdondban lako
személyek szamat,

14.2. A tarsashaz érdekébél javitdsi, épitési munkik végzése a Kkiilon tulajdonu
lakasban, helyiségben

A tulajdonos koteles lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonu lakasaban a kozosség
megbizottja, a kozos tulajdonban, illetbleg a mésik tulajdonostars a kiilén tulajdondban allé
epiiletrészekkel, berendezésekkel 6sszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a
fenntartasi és feldjitdsi munkdk elvégzése céljabél arra alkalma idSben bejuthasson, a
tulajdonostérs illetdleg a bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkiil. (1997.évi CLVII Tv. 13.§

(1) ¢ pont)

A 16bb napot feltigyelet nélkiil 1év§ kiilon tulajdon tulajdonosa kételes irdsban megjeldlni azt
az elérheté pontos cimet, ahol a tulajdon _tlizkulcsa” taldlhaté, igy elkeriilheté az indokolt
esetben (tliz, viz, stb. ) végrehajtandé, roncsolassal jaré bejutds az érintett ingatlanba.

14.3.Epitkezés

A tulajdonostars droklakasaban és egyéb helyiségében barmilyen épitési munkat végezhet,
amennyiben ehhez a sziikséges jogszabalyok vagy onkormdnyzati rendeletek altal eldirt
engedélyekkel rendelkezik. Amennyiben a munka mas, kiilén vagy kozos tulajdonban 4116
ingatlanrész tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sért1, ugy az épitési munkat csak az
érintett tulajdonos(ok) hozzijarulasat kovetben kezdhetSk meg. kozos tulajdon esetén a
hozzajarulast akkor kell megadottnak tekinteni, amennyiben a munka elvégzéséhez az érintett
tulajdonostarsak egyszer(i t6bbsége hozzajarult.

Jelen Szervezeti Miikddési szabélyzat a tarsashéz alapit6 okiratanak szerves részét képezi és
megvaltoztatdsdhoz a vonatkozo6 torvényben foglaltak érvényesek, tovabba a kozos képviseld
haladéktalanul gondoskodik az illetékes {oldhivatal részére trténé benyujtasa irdnt.

Kelt, Budapest 2003. év februdr hé 17. napjan

iy
Hbrkas Janbs /

Kozgytilés elntke
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Tarsashaz
1152 Bp Szilas park 32-46

II.

|8

Hazirend

Altaldnos szabalyok

A HAZIREND célja, hogy meghatarozza a tulajdonkozdsség, valamint a Térsashazban
tartozkodd személyek magatartdsanak azon alapvetd szabélyait, amelyck az egytittéléshez
sziikségesek, é€s eldirja a haz rendeltetésszerli haszndlatira, allagdnak megdvasara szolgélo
kovetelményeket.

A HAZIREND kidolgozasanak alapjat a vonatkozo, érvényes jogszabélyok és rendeletek,
tovabba az Alapité Okirat képezik.

A HAZIREND-ben foglaltak betartisa a tulajdonkozdsség minden tagjara és az ingatlant

allandoan, vagy ideiglenes jelleggel hasznald személyekre nézve, a HAZ nyugalménak é&s
rendeltetésszer( hasznélatanak érdekében

KOTELEZO!
A tarsashaz rendje, hasznalata

A sajat tulajdonu ingatlanrészeket annak tulajdonosa, vagy bérl6je rendeltetésének megfelelden,
szabadon hasznalhatja.

A kozos tulajdont ingatlanrészek kozds helyiségeinek hasznalatardl, hasznositasardl a
kézgyllés tébbségi hatarozata dont.

A lakasok elotti folyosdkon, a Iépcs6hazakban héztartasi szemetet, butort, kozlekedési
eszkozoket (motor, kerékpar), kilonféle berendezési targyakat, melyek a szabad kozlekedést,
takaritast akadalyozzék, tarolni TILOS!

A lakoéépiiletben a napszaktol fiiggetleniil tartozkodni kell masok nyugalmat zavard
magatartastol, tevékenységtdl! Ennek érdekében az aldbbiakat kell figyelembe venni:

a./ radio, TV és video, sth. csak masokat nem zavaré hangerével mitkodtetheto:

b./ hangszeres gyakorlis munkanapokon de. 09-12, du. 15-19 éra kozott folytathato:

c./ erds zajjal mikodoé haztartdsi gépek, munkagépek (flirogép, varrégép, stb.) hétkéznapokon
08-19 6ra, szombaton 09-16 ora kozitt hasznalhaték. Vasdrnap és iinnepnap az ilyen gépek,
berendezések mikidtetése TILOS!

d./ zajjal vagy a kozosséget zavaré egyéb hatasokkal jaro felujitas, atalakitasi munkak az
elézd pontban leirt idohatirok betartisival végezhet6k! Kiilonleges esetben, ha a
munkavégzés elott 14 nappal irasban jelezik a tobbi tulajdonos felé a fenti idéhatar
mindennap 20 6raig meghosszabbithato.
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A kozos célu energiat (villany, viz) sajat célra (pl. kocsimosas, furas, stb.) hasznalni TILOS!
A kozds teriileteken tiiz- és robbanasveszélyes anyagok tarolasa TILOS!

A sajat tulajdoni illetdségekben tiiz- és robbanasveszélyes anyagok tarolasabol ill. hasznalatibol
(pl. PB gaz) eredo estleges karok megtéritésére a karokozo tulajdonostars kételes.

Az épiilet bejarati ajtajait napkozben kilincsre zarva, 22 o6ra utan kulesra zarva kell
tartani.

A tarsashdz tisztasaga

Mindenkinek kételessége tigyelni a HAZ tisztasagéra, rendjére, allagdnak megovasaral A
kozosségnek okozott karokat a rongald minden esetben kiteles megtériteni!

A haz hulladéktaroldiban csak haztartasi szemetet lehet elhelyezni.

A héztartasi hulladéknak nem mindsiilo anyagok, pl.: atalakitas, feldjitas soran keletkezo
tormelék, nagyobb mennyiségll papir, stb. elszallitasarol a tulajdonos vagy bérld koteles
gondoskodni ! Ennek elmulasztasabol keletkezo koltségeket (esetleg birsagot is) annak okozdja
koteles megtériteni !

A tarsashazbol az utcdra kiilonbozé targyakat, szemetet, cigarettacsikket kidobalni, illetve
kidnteni TILOS!
Az erkélyrol, ablakbdl szényeget razni ill., porolni TILOS!

Az erkélyen vagy ablak parkanyan a novénytartd edények rogzitésérdl, csurgas mentesitésérol
gondoskodni kell, galambok ¢s egyéb allatok megtelepedését meg kell akadalyozni!

Csotany, svabbogar, ragesalok, stb. észlelésérdl értesiteni kell a kozos képviselot. A sziikségessé
valo rovarirtas esetén a lakasba valo bejutast a Tulajdonosnak biztositani kell.

A koz06s képviseld gondoskodik a kozos hasznalatra kijelolt helyiségek tisztantartasanak
biztositasarol.

A tarsashaz dllagvédelme

A tulajdonosok a kozos tulajdont helyiségeket, berendezési targyakat, tartozékokat,
rendeltetésiiknek megfeleléen, gazdasdgosan tartoznak haszndlni, megdvni, esetleges
eltulajdonitasukat megakadalyozni.

A tarsashazban (lakas, kozos tulajdond helyiségek egyarant) nem rendeltetésszerl
tevékenységet csak a kozgytlés hatarozataval lehet végezni.

Az épiilet kozteriiletére nézd homlokzatan, falfeliiletén hirdetés, reklam, parabola antenna, ill.
ezek elhelyezésére szolgald berendezés csak a kozgyllés hatarozataval engedélyezhets. A
sziikséges szakhatosdgi engedélyek beszerzése az igénylo kotelezettségét képezi.

t2




V. Allattartss

1. Allatot: kutyat, macskat, madarat, stb. csak gy szabad tartani, hogy az a tulajdonostérsak
(bérlék) nyugalmat, biztonsagat ne zavarja. A lépesdhazban kutyat csak pérazon megkdtve,
szajkosarral szabad vezetni.

Az ebtartés alapvetd szabalyai eldirjak azt, hogy az eb tulajdonosa kételes ebét tigy tartani, hogy
azok a hazban ill. kézvetlen szomszédsagban lakok nyugalmat hangos ugatassal ne zavarja.

Az 4llatok okozta szennyezddést az allattartd koételes azonnal eltavolitani! Az allatok okozta
esetleges karokért az allattarté felelds.

2. Vadon €6 dllatok (pl. galambok) etetése, ezaltal az épiilethez valé szoktatasa tilos!

+ VL. Vegyes rendelkezések

1. A tulajdonosok a tulajdonukban 1évé ingatlanrészek bérbeaddsa esetén kotelesek a bérld
figyelmét felhivni a HAZIREND-ben foglaltak betartisara.

2. A lakastulajdonos kételes a kozos képviselonek bejelenteni, ha a lakast eladja vagy bérbe, adja,
hogy az 1 tulajdonosrol ill. bérl6rdl nyilvantartdsi kotelezettségének megfelelden tudomast
szerezzen.

['S)

A tarsashaz Szervezeti-Miikdési Szabdlyzata alapjan, a tobb napot feliigyelet nélkil 1évo kiilon
tulajdon tulajdonosa, koteles irdsban megjeldlni azt az elérheté pontos cimet, ahol a tulajdonos
Jtizkulcsa” taldlhatd, igy elkeriilheté az indokolt esetben (tliz, viz, stb.) végrehajtando,
roncsolassal jaro bejutas az érintett ingatlanba.

4. A tarsashaz hirdet6tabldjan csak a tulajdonkézisséget érintd értesit6k helyezhetok el, azokat
onnan eltavolitani az aktualitisukig nem szabad, mivel a tulajdonosok tdjékoztatasara

szolgalnak.

5. A tarsashaz hirdet6tablajan kell elhelyezni a kozos képviseld fogadd idejét és helyét jelz6
értesitést.

6. Jelen hdzirend a tarsashaz SZMSZ-ével egyiitt lep hatalyba.

7. A tarsashdz kozds képviseldje koteles gondoskodni a héazirend kozzétételérdl, a
tulajdonostarsak, bérlok részére torténd kézbesitésérol.

Elfogadva a tarsashaz 2003. februar 17 iilésén a 3/2003 sz. kdzgytilési hatarozattal.

o

kozgyllés elnoke

S 0, A S ped Jolioo,

Modos Agnes Albert Janosné
hitelesitd/ tulajdonostars hitelesitd/ tulajdonostars

Budapest, 2003. februar. 17
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